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Estudi dels efectes d’Airbnb en la segregacio i la gentrificacié de la ciutat de Barcelona.

RESUM EXECUTIU

L'economia col-laborativa s'ha convertit en un model de negoci creixent en diferents
sectors, especialment en el sector immobiliari i el turistic. Malgrat aixd, molts
consideren que els habitatges d'economia col-laborativa tenen consequéncies
negatives per a la ciutat. Aixi doncs, aquest treball té I'objectiu de comprendre quins
son els efectes dels habitatges col-laboratius a curt termini en els fendmens de la
segregacio i gentrificacié a Barcelona. Els resultats demostren que hi ha una relacio
entre la densitat d’apartaments turistics d’'una determinada zona i la segregacio i

gentrificacié d’aquella mateixa zona.

ABSTRACT

The collaborative economy has become a growing business model in different
sectors, especially in the real estate and tourism sectors. However, many consider
that collaborative economy housing has negative consequences for the city.
Therefore, the aim of this study is to understand the effects of collaborative housing
in the short term on the phenomena of segregation and gentrification in Barcelona.
The results show that there is a relationship between the density of tourist

apartments in a given area and the segregation and gentrification of that area.

RESUMEN

La economia colaborativa se ha convertido en un modelo de negocio creciente en
diferentes sectores, especialmente en el sector inmobiliario y el turistico. A pesar de
esto, muchos consideran que las viviendas de economia colaborativa tienen
consecuencias negativas para la ciudad. Asi pues, este trabajo tiene el objetivo de
comprender cuales son los efectos de las viviendas colaborativas a corto plazo en
los fendbmenos de la segregacion y gentrificacion en Barcelona. Los resultados
demuestran que hay una relacién entre la densidad de apartamentos turisticos de

una determinada zona y la segregacion y gentrificaciéon de aquella misma zona.
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1. INTRODUCCIO

Actualment, la societat esta en constant canvi social i tecnoldgic. En I'ambit social, la
crisi financera i immobiliaria que va comencar el 2007 juntament amb la resposta de
la Unié Europea en forma de mesures d'ajust fiscal, van sumir als Estats membres
en una era d'austeritat. Aquesta crisi econdmica ha vingut seguida d'una situacio
encara més agreujada amb l'aparicid del virus SARS-CoV-2 el 2020. Aquesta
situacio sens dubte amplia la base social del malestar i insatisfaccié amb el sistema
existent, la qual cosa estimula el desenvolupament de noves alternatives a I'ordre
establert.

Aquests fendmens socials van contribuir a I'auge de I'economia compartida. Les
dues idees principals darrere I'economia col-laborativa s6n per una banda, que la
relacié entre creixement economic i benestar no és lineal, i d'altra banda, que els

recursos que tenim a la terra son limitats.

L'economia compartida ha impulsat, sense cap dubte, la competéncia dins dels
mercats, no solament entre empreses siné també entre particulars. Aquests canvis,
segons Heo (2016) han tingut especial rellevancia en el sector turistic: allotjaments,
transports, oci, restauracio... En el camp de l'allotiament destaca particularment el
cas d'Airbnb, un servei que permet posar en contacte a viatgers i amfitrions per al
lloguer d’allotjaments (habitacions o apartaments). Actualment, I'empresa amb seu a
San Francisco, California, compta amb més de 2.000.000 de propietats en més de
192 paisos, la qual cosa es tradueix en una activitat en més de 100.000 ciutats. El
meétode de recaptacio de la plataforma és carregar-li tant al propietari com a I'hoste
una taxa de servei, que estan actualment entorn del 3% i entre 0 - 20%
respectivament. Aquest sistema de recaptacid ha permés que lI'empresa generi 93
milions de dolars el 2017 (iProperty Management, 2019).

Pel que fa a la preséncia de la plataforma a la Ciutat de Barcelona. En I'actualitat
existeix una oferta de 18.302 allotjaments turistics d'Airbnb a Barcelona. Aquests
registren un preu mitja per nit de 124 euros. Barcelona posseeix entorn de 12
habitatges per cada 100 persones, xifra per sobre de Roma (10), o Londres (7)

superada unicament per Floréncia (24) i Paris (28) (Perero de la Fuente, |. (2020).
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Encara que Airbnb pot tenir efectes beneficiosos per a algunes ciutats per I'augment
del nombre de turistes, la seva concentracié en uns certs barris de les ciutats
patrimonials pot produir greus conflictes amb la poblacié local, per la pujada del preu

dels lloguers i els processos de gentrificacio i segregacié associats.

En primer lloc, la gentrificacié pot ser definida com el desplagament, a través de la
pressié del mercat immobiliari o de politiques urbanistiques, de sectors de poblacié
resident en determinades arees urbanes, tot reemplagant-la per poblacié de major
capacitat adquisitiva (Albet i Benach, 2017; Lees i Phillips, 2018). Aixi entesa, la
gentrificacio ha de ser considerada, dbviament, com una expressié de la segregacio

urbana que, al seu torn, és causa i consequéncia de la desigualtat social.

A més a més, segons Marcuse (1985) existeixen dos tipus de desplagaments. D'una
banda, el «desplacament directe» que és la forma de desplagament més visible i es
dona en el cas de residents que son expulsats per a construir allotjaments turistics.

D'altra banda, el «desplagcament per exclusio», té lloc quan els residents son
exclosos de la possibilitat d'accedir a un habitatge. Encara que aquest ultim és
menys visible, és de gran importancia, ja que el pas d'habitatge tradicional a
habitatge d‘us turistic elimina milers d'unitats del mercat i contribueix a I'augment del

preu.

En segon lloc, la segregacio urbana és el fenomen a través del qual grups socials
diversos tendeixen a separar-se o agrupar-se sobre I'espai urba en funcié de les
seves caracteristiques econdmiques, d’origen, creences o altres caracteristiques
socials (Oberti i Préteceille, 2016). La literatura coincideix en afirmar que, en les
ciutats europees, el vector principal de segregacié és la renda de les persones i les
families (Tammaru et al., 2016)*. La segregacié associada a aquest factor actua a
través d’'un mecanisme que ha estat ampliament estudiat i explicat: en un context
urba caracteritzat per I'existéncia de diferencials importants de preus, accessibilitat i
qualitat urbana, la capacitat d’escollir lloc de residéncia és en funcio de la renda de

les persones i les families.
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L'objectiu d'aquesta investigacid és explicar la contribucid de les plataformes
d'allotjaments turistics, com ara Airbnb, en la segregacio i la gentrificacié dels barris

de la ciutat de Barcelona.

Pel que fa a l'estructura que ha seguit el treball, s'ha dut a terme una recerca per
recopilar els antecedents en la literatura sobre I'economia col-laborativa; també
s'expliquen les referéncies sobre la gentrificacio i la segregacié aixi com les
variables que contribueixen a [l'aparicié d'aquests fendmens juntament amb
metodologies de mesurament. Seguidament, s'han determinat els objectius i
hipotesis plantejades per a la realitzacid del treball. Per a la seva analisi, en la
metodologia s'han establert test d'hipotesi i models de regressid simples, per a
establir si hi ha o no relacié entre el nombre d'allotjiaments turistics i els processos

de segregacio i gentrificacio.

La principal motivacié per a dur a terme aquest treball ha estat l'interés personal

d'investigar una problematica que tracta tan aspectes socioecondmics com turistics.

2. MARC TEORIC

El marc tedric d’aquesta investigacio, té la finalitat de realitzar una recerca
documental sobre la literatura existent dels efectes d’Airbnb en la gentrificacié i
segregacio de la ciutat de Barcelona, aixi com coneixer quines son les causes que
porten a la poblacio local a desplacar-se i quins indexs s’han aplicat per a mesurar
aquests fendmens. Es comencga per contextualitzar I'economia col-laborativa,
seguidament s’expliquen les referéncies d’investigacio entorn de la segregacié i la
gentrificacio i finalment s’analitza les possibles metodologies per a mesurar I'index

d’aquests dos fenomens.

2.1 ECONOMIA COL-LABORATIVA

La denominada economia cooperativa és un fenomen d'innovacié global i
transversal que representa una alternativa a les practiques que s'han conegut fins
ara en la societat de consum. Mitjangant aplicacions i plataformes online, es creen
punts de trobada de demanda i oferta de béns i serveis infrautilitzats que poden ser

Grau en Turisme i gestio de lleure



Estudi dels efectes d’Airbnb en la segregacio i la gentrificacié de la ciutat de Barcelona.

compartits, prestats, regalats, intercanviats, llogats o comprats. La disminucié de la
renda i el credit disponible entre els consumidors a consequéncia de la crisi
econdomica juntament amb el canvi cultural aparellat, han suposat la preferéncia de

I'us sobre tota forma de propietat (De la Encarnacién, A. M., 2016).

La referéncia més ampliament acceptada del fenomen de I'Economia Col-laborativa
data de 2010 i la trobem en el llibre What's Mine Is Yours: The Rise of Collaborative
Consumption, de Rachel Boostman i Roo Rogers.! Donat el caracter emergent i
contemporani d'aquest fenomen, resulta complex trobar una definicié consolidada i
comunament acceptada per a aquest. En la mateixa linia, el Comité de les Regions
de la Unié Europea (2015) recull que “per la seva naturalesa innovadora i dinamica,

el concepte no pot definir-se de manera terminant”.

D'altra banda, cada vegada un major percentatge de la poblacié busca noves formes
de consum i de propietat. L'activitat econdomica és impulsada pel mercat i les
empreses estan buscant noves estratégies i models de negoci per a adaptar-se als
desafiaments que presenta I'entorn. La denominada economia col-laborativa ha
emergit amb forca canviant les formes tradicionals de fer negocis i de consumir.
Mentre que en els models de negocis tradicionals les empreses produeixen béns i
serveis, i els clients compren, en la nova economia els béns i serveis es
comparteixen a través de relacions entre iguals (peer to peer) (Vicente, A., Parra, M.
C.y Flores, M. P., 2017).

Aquest concepte ha tingut efectes més enlla del mercat de serveis i productes
basics, ja que ha tingut un gran impacte en el sector del turisme i de I'allotjament.

En el camp del turisme destaca particularment el cas d’allotiaments col-laboratius
com ara Airbnb, un servei que permet posar en contacte a viatgers i amfitrions per al
lloguer allotjaments (habitacions o apartaments) (Tussyadiah y Pesonen, 2015).

La idea inicial i esséncia de la plataforma, consistia en el lloguer d'habitacions
buides en habitatges, establint una convivéncia real entre hoste i amfitrio, i

constituint-se aixi una veritable col-laboracio entre els diferents agents involucrats.

' Botsman, R., y Rogers, R. (2000) What's mine is yours. The Rise of Collaborative Consumption.
Nueva York: Harper Collins Publishers.
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Actualment, a través de la web, hostes i propietaris es posen en contacte per a
llogar els habitatges durant periodes de temps delimitats, on la companyia actua
d'intermediaria entre tots dos, fent de nexe i permetent un context tecnologic on es
pugui donar la connexié entre tots dos particulars. El métode de recaptacio de la
plataforma és carregar-li tant al propietari com a I'hoste una taxa de servei, que
estan actualment entorn del 3% i entre 0 - 20% respectivament. Aquest sistema de
recaptaciéo ha permés que l'empresa generi 93 milions de dolars el 2017 (iProperty
Management, 2019). L'empresa s'ha definit en diverses ocasions com un simple
intermediari entre particulars. El seu paper en la cadena de valor del lloguer
d'apartaments ha estat criticat tant pels experts com els ciutadans en diverses
ocasions, argumentant que l'Unica funcié de l'empresa és cobrar la comissid
pertanyent a cada reserva sense assumir cap responsabilitat. En considerar aquests
plantejaments, pot fer l'efecte que les plataformes en linia tenen una situacié
privilegiada en I'economia col-laborativa, com si I'activitat de proveidor de plataforma
no donés a penes problemes juridics i el nivell de responsabilitat fos molt poc,
estrictament en relaci6 amb el servei de suport técnic en internet i cap en relacio

amb les activitats que realitzen els usuaris, assumint aixi un risc molt baix.

La investigacio realitzada per De la Encarnacion (2016), sobre els allotiaments
col-laboratius s’ha servit de referent per al present estudi. La investigacié té com a
objectiu respondre a la seguent questido "ElI model col-laboratiu resulta aplicable al
mercat immobiliari turistic?". Es una referéncia per al present estudi, perqué a través
d'una explicacié exhaustiva sobre I'economia col-laborativa i les seves tipologies i
contextualitzant els allotjaments d'us turistic en el marc legal espanyol, posa en
dubte si els allotjaments col-laboratius son realment col-laboratius.

Remarca que la inexisténcia de normativa fomenta I'economia submergida, atés que
gran part dels ingressos derivats de l'arrendament d'aquestes estades no son
declarats per les propietaries i propietaris dels habitatges. Sosté que perqué existeixi
una economia col-laborativa en el sector de l'allotiament s'han de donar relacions
entre iguals (peer to peer), sense anim de lucre per part de tercers. Ho exemplifica
amb la plataforma CouchSurfing que en els seus inicis va executar activitats
d'economia col-laborativa pura, perd després de mercantilitzar-se, cobrant un
percentatge per pernoctacio realitzada, va deixar de pertanyer a aquest ambit.
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Segons ella, aquesta és la mateixa situacié que es dona a la plataforma Airbnb que

obté ingressos d'ambdds parts pels lloguers que gestiona.

La popularitzacié turistica d’Airbnb i altres plataformes d’allotjament col-laboratiu
esta relacionada amb l'aparicié6 de problematiques socials com els processos de

gentrificacio i segregacio de les ciutats.

2.2 GENTRIFICACIO | SEGREGACIO

Alguns estudis, asseguren que la preséncia d'allotjaments Airbnb, entre altres
factors, ha provocat, una pérdua de densitat de poblacié residencial en barris del
centre d’algunes ciutats i un increment de preus en I'habitatge tradicional. El continu
augment dels preus de lloguer turistic ha fomentat també el de les rendes i com a
consequéncia s’ha observat una migracié cap a la periféria, on l'activitat turistica no
repercuteix de manera tan directa en el preu de lloguer. (Harvey, 1973; Secchi,
2013).

Pel que fa a la literatura existent, la recerca de Cdocola-Gant, A. (2016) mostra que
existeix un progressiu pas d'habitatge a us turistic i que aquest pas exclou i
desplaca a la poblacié local. ElI desplagament afecta els inquilins, perdo també a
propietaris que son forgats a vendre els seus apartaments davant I'avang de la
industria turistica. La principal conclusio és que el problema del desplagament no es
genera pel turisme en si mateix, sin6 per I'especulacié immobiliaria, I'alliberament
dels lloguers, la falta d'habitatge social, i la falta de regulacié del mercat de
I'nabitatge. El turisme evoluciona com una altra practica rendista més en un sistema

economic per al qual I'habitatge és una oportunitat de benefici.

Des d’un altre punt de vista Cocola-Gant, A., & Lopez-Gay, A. (2020) van estudiar el
canvi de veinat a les ciutats turistiques considerant el paper dels emigrants de les
economies avangades. D'aquesta manera, el document, proporciona noves
perspectives sobre la conceptualitzacio del turisme i la migracié de l'estil de vida

com a impulsors de la gentrificacio.
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Com s'ha mencionat anteriorment, segons Marcuse (1985), els desplagaments estan
dividits en dos tipus. D'una banda, el «desplagament directe» que és la forma de
desplacament més visible i es déna en el cas de residents que sén expulsats per a

construir allotjaments turistics.

D'altra banda, el «desplagament per exclusio», té lloc quan els residents son
exclosos de la possibilitat d'accedir a un habitatge. Aixd és degut al fet que el pas
d'habitatge tradicional a habitatge d'us turistic elimina milers d'unitats del mercat i

aixo contribueix a I'augment del preu.

Hi ha altres investigacions a tenir en compte per a entendre les causes i les

consequeéncies de la segregacio i la gentrificacio.

Els autors Jason Hackworth i Neil Smith's (2002) van publicar un analisi
politic-econdmic que es va centrar en la forma en qué I'Estat anava corregint i a
vegades iniciant la remodelacié urbana amb un Us intensiu de capital. El seu estudi
és rellevant per qué encara que fos previ a I'auge dels apartaments d'us turistic, va
fer prendre consciéncia que la gentrificacié no pot reduir-se al nivell de barri, sind
que ha de considerar-se com el resultat d'una transformacié historica d'una ciutat i
de multiples factors.

Des de la seva publicacio, molts investigadors han analitzat les mesures politiques
per a explicar els canvis dels barris, posant I'accent en la ldgica del capital per a

comprendre la gentrificacio en I'actualitat.

2.3 DETERMINANTS | MESURAMENT DE LA LA GENTRIFICACIO

La gentrificacio és usualment definida com a reestructuracido espacial d'una
determinada area urbana, la qual cosa implica el desplagament dels residents de
baixos ingressos que havien viscut en aquests espais (Glass, 1964; Clark, 2005). La
discussio de com ocorren aquests processos €s polémica en l'actualitat, ja que
mentre alguns veuen la participacio activa del mercat immobiliari a través de la
injeccio de capital fix i infraestructura per al reemplagament de classes socials
(L6épez-Morales, 2013; Clark, 2005), uns altres veuen que I|'Estat és el principal
agent gentrificador, a través de politiques orientades a la mixtura social a les ciutats

Grau en Turisme i gestio de lleure
11



Estudi dels efectes d’Airbnb en la segregacio i la gentrificacié de la ciutat de Barcelona.

(Blomley, 2004; Uitermark, 2003). Tot i aixi els agents gentrificadors més reconeguts

son l'estat, el mercat i els nous propietaris.

Quant a I'Estat, el seu rol dins dels processos de gentrificacio a les ciutats és, d'una
banda, facilitar els procediments d'aplicacié de les reestructuracions urbanes per
mitja del mercat immobiliari, i d'altra banda, funciona com el principal agent
dinamitzador de zones centrals i pericentrales de les ciutats, a través de politiques
d'integracié social. (Davidson y Lees, 2005; Hamnett, 2009; Lees, 2008).

Respecte al mercat, s'associa la seva actuacio com a agent gentrificador en les
dinamiques d'extraccié de renda del sol per mitja del sector immobiliari. Aixd ocorre
fonamentalment a partir de les bretxes de renda que es produeixen per diferents
motius, els quals sén apropiats per uns certs sectors, transformant aquestes rendes

en un actiu monopolitzador de classe. (Harvey, 2005).

Finalment, els nous propietaris corresponen a persones que es transformen en
agents gentrificadors en la mesura que arriben i reestructuren les dinamiques d'un
espai urba determinat. (Yoon y Currid-Halkett, 2015; Wang, 2011). Més enlla de
l'accid dels ens privats lligats al sector immobiliari o la dels poders publics,
existeixen altres dinamitzadors del procés de gentrificacié. Fem referéncia al paper

de la ciutadania i en concret al d'uns certs grups socials.

Segons Lees (2000) I'existéncia d'una zona urbana susceptible a desenvolupar un
procés de gentrificaci6 en un futur més o menys proxim es revela com una
oportunitat d'habitar un espai real i assequible per a uns certs grups socials. Pot
donar-se ja sigui perque tenen escassos recursos, perqué soOn i se senten
estigmatitzats per la societat, o també perqué els instal-lats son capagos de crear
xarxes socials internes que faciliten la instal-lacié d'iguals del mateix grup. Totes
aquestes persones agrupades en col-lectius segons procedéncia, origen, professio,
activitat, orientacioé sexual o per qualsevol altra caracteristica afavoreixen, de manera

individual, a convertir un territori gentrificable a un altre gentrificat.

Segons Lees (2000) I'existéncia d'una zona urbana susceptible a desenvolupar un
procés de gentrificaci6 en un futur més o menys proxim es revela com una
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oportunitat d'habitar un espai real i assequible per a uns certs grups socials. Pot
donar-se ja sigui perque tenen escassos recursos, perqué sén i se senten
estigmatitzats per la societat, o també perque els instal-lats son capagos de crear
xarxes socials internes que faciliten la instal-lacié d'iguals del mateix grup. Totes
aquestes persones agrupades en col-lectius segons procedéncia, origen, professio,
activitat, orientacioé sexual o per qualsevol altra caracteristica afavoreixen, de manera

individual, a convertir un territori gentrificable a un altre gentrificat.

La investigaci6 de Wachsmuth i Weisler (2018) explica la relacié de la gentrificacio
amb els habitatges turistics d'Airbnb. Segons Wachsmuth el creixement d'Airbnb en
un mercat de I'habitatge no comporta necessariament una reduccio dels habitatges
de llarga durada per als residents. Sempre quan els amfitrions d'Airbnb siguin
exclusivament usuaris ocasionals i a temps parcial de la plataforma, que lloguin la
seva residéncia principal mentre estan fora de la ciutat o lloguin una habitacio lliure
que d'una altra manera no hauria albergat a un inquili. Si fos aixi, fins i tot un gran
sector de lloguers a curt termini seria compatible amb la no pérdua d'habitatges a
llarg termini. Els autors afirmen que perqué un allotjament turistic contribueix a la
gentrificacié ha d'estar ocupat almenys 120 nits a I'any, i disponibles per a llogar
almenys 240 nits a l'any. Els allotiaments que compleixin aquests criteris es
consideren unitats d'habitatge retirades del mercat de lloguer a llarg termini i que per
tant acaben contribuint en els processos de gentrificacié a I'haver-hi una pérdua

d'habitatges de lloguer tradicional a la ciutat.

Pel que fa al mesurament d’aquest fenomen social, els abordatges quantitatius
estan practicament absents en una literatura que es compon gairebé integrament
d'estudis de cas en qué el barri i els fendmens socials son la principal unitat
d'analisi. Hi ha molt pocs estudis des d’'una perspectiva quantitativa amb index de
mesurament per a entendre els desplagaments de la poblacié local. (Delgadillo,
2016)

Existeix una série d'antecedents de treballs que aborden la gentrificacié a partir dels
censos.
En primer lloc, ha d'esmentar-se el treball de Ley (1986) realitzat a Canada, que

concep identificar la gentrificacié a través d'indicadors de canvi social. En aquest
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estudi elabora una analisi de correlacié i regressié de la gentrificacié dels centres
urbans en el sistema urba canadenc entre 1971 i 1981. Els factors econdmics i
d'equipament urba sén els que tenen major pes en l'analisi.

En segon lloc, Smith (1987) critica aquesta aproximacio, plantejant que I'increment
en l'estatus educacional i d'ocupacio podria donar-se per raons desconnectades de
la gentrificacio, remarcant novament la importancia del canvi fisic en la variable
habitacional: aquesta combinacié de canvis fisics i socials seria el tret distintiu de la
gentrificacié segons Smith.

Altres treballs han recorregut a la construccié d'indicadors complexos a partir de
multiples variables sociodemografiques, acostant-se als estudis anglosaxons meés
centrats en la perspectiva del consum. Un exemple recent és el treball de
Bournazou (2015) sobre la Ciutat de Méxic, que no sembla donar els resultats
esperats, ja que es basa en aspectes demografics (nombre de fills, envelliment) que

poden ser adequats en certs contextos , perd no son universalitzables.

Alguns autors com ara Hammel i Wyly (1996) denuncien que els estudis purament
estadistics, tendeixen a fallar a I'hora de distingir la gentrificacié d'altres tipus de
transformacions urbanes. Defensen que s'ha d'identificar la gentrificaci6 com una
combinacié de canvis socioeconomics i de transformacié de I'habitatge, ja que

segons ells en criteris de mercat son indicadors universals.

Cal esmentar el treball de Hamnett (2003), que es basa en la revisié d'estadistiques
censals, en el qual el procés es resumeix en el canvi d'estatus i ocupacio laboral
dels residents d'un barri, per la qual cosa l'indicador adequat seria el canvi en el
percentatge de professionals. El treball se centra, a defensar la idea que la
gentrificacio seria una expressio espacial de la mobilitat social, proposant llavors

parlar de "reemplacament” en lloc de desplacament.

Finalment, Wachsmuth i Weisler (2018) proporcionen un enfocament quantitatiu de

la contribuci6 d'Airbnb a la gentrificacié dels barris de Nova York.

El seu punt d'entrada teoric és la bretxa de la renda proposada per Smith (1979). Els
autors a partir de dos indicadors mesuren i descriuen l'impacte d'Airbnb en els

lloguers del territori en tota la ciutat de Nova York i documenten I'aparicié de noves
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bretxes de lloguer impulsades per Airbnb en barris especifics. Finalment fa una
combinaciéo d’aquests dos indicadors per mostrar en una unica imatge sintética,
creant I'index de vulnerabilitat a la gentrificacié d'Airbnb. La conclusié és que si els
operadors de lloguers a curt termini d'alta intensitat obtenen uns ingressos
substancialment majors que els propietaris de lloguers a llarg termini tradicionals,
aquests ultims tindran incentius econdmics per a passar dels lloguers a llarg termini

als lloguers a curt termini.

Pel que fa a les metodologies de mesurament de la gentrificaci6 a Europa o
Espanya. Hi ha molt poques referéncies literaries.

Hi ha autors com Pérez, M. R. (2014) que han proposat varies metodologies. La
primera, tindria com a objectiu produir cartografies detallades sobre els barris i
zones amb l'objectiu de delimitar aquelles en les quals es poden estar produint
processos de gentrificacié. La segona eina, tindria com a objectiu documentar el
desplagament de poblacioé de classe treballadora i la substitucié de grups socials. La
tercera, tindria com a objectiu seguir I'evolucié del municipi central en comparacié

amb la seva regi6é metropolitana i la resta del territori.

La majoria d'investigadors coincideixen que els grups socials que disposen de
menys recursos tendeixen a concentrar-se alla on els preus sén més baixos i la
qualitat urbana —en termes d'urbanitzacié, habitatge, serveis o accessibilitat—
resulta inferior. Els grups amb més recursos, en canvi, que disposen de major
capacitat de triar, solen acabar concentrant-se alla on, a canvi de satisfer preus més
alts de sol i habitatge, poden gaudir d'una alta qualitat urbana, millors serveis i dels
avantatges derivats de residir entre aquells que pertanyen als seus mateixos cercles
socials (Hamnet 2003). Per tant, es pot afirmar que la renta és una de les variables,
que segons la literatura, incideix més en els processos de gentrificaci. Es per aixo
que la metodologia que s'utilitzara en el present estudi, i que s'explica més
endavant, tindra com a objectiu coneixer si certs barris de Barcelona han
experimentat un canvi socioeconomic substancial durant un periode de temps
prolongat en el qual la distribucié de les caracteristiques socioecondmiques han

canviat.
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2.4 DETERMINANTS | MESURAMENT DE LA SEGREGACIO

En la literatura existent hi ha tres factors que son considerats els determinants de la

segregacio: motius socioecondmics, motius demografics i motius étnics o cultrurals.

El factor socioecondmic es relaciona amb la condicié de classe desfavorida de la
immigracid, la qual cosa provoca que la diferenciacié socioecondmica de la ciutat

sigui un important factor de segregacio residencial. (Tammaru, et al. 2016)

Pel que fa al factor demografic apunta a l'estructura de la llar condicionada pel
procés migratori com a element de diferenciacidé residencial entre els mateixos

immigrants. (Dado, 2014).

Finalment, el motiu cultural o étnic es refereix a la distincio social de I'espai basat en
I'etnicitat o culturalitat, que pot respondre a processos enddgens d'agrupacid per

similitud étnica o a situacions de discriminacié (Bourdieu, 2018).

Pel que fa al mesurament de la segregacié podem diferenciar dos corrents
principals: una que es fonamenta en els indexs no espacials originats des dels anys
quaranta ( Massey i Denton 1988) i I'altra que es fonamenta en els avangos recents

de l'estadistica espacial (Anselin, 1995; Fotheringham et al., 1998, Granis, 2002;).

Alguns autors (Massey i Denton, 1988) fan una classificaci6 de les mesures,
establint diversos tipus de segregacié residencial, que tenen en compte les diferents
perspectives des de les quals pot abordar-se el problema del repartiment espacial
d'un grup de poblacio en una area urbana. Han sigut varis els autors que han utilitzat
la perspectiva dels dos autors en els seus propis estudis, com ara Dun, & Aye, 2004.
Cohn, Molly J. y Saul P. Jackman. (2011)

Aixi doncs, els indexs quantitatius de segregacio residencial es poden agrupar, en
els seguents cinc tipus o dimensions: indexs d'igualtat, d’exposicid, de concentracio,

d'agregacio o reagrupament espacial i de centralitzacié.

Els primers fan referéncia a la igualtat en la distribucié d'un o més grups en les

zones o unitats espacials en qué podem dividir un espai urba (per exemple, els
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boroughs al Regne Unit, els census tracts als EUA o les seccions censals a
Espanya). Un grup de poblacié presenta segregacio si esta repartit de manera

desigual entre les zones o unitats espacials d'una ciutat.

L'exposicio es defineix com el grau de contacte potencial, també es pot definir com
la possibilitat d'interaccio entre els membres d'un mateix grup, o entre membres de
dos grups diferents. Els indexs d'aquest tipus mesuren la probabilitat que un
membre d'un grup es trobi amb un altre membre del seu grup, o amb el membre

d'un altre grup.

La concentracié fa referencia a I'ocupacio, per part d'un grup de poblacié d'un espai
fisic en termes de superficie. Segons els indexs d'aquest tipus, com més petita sigui

la part de I'espai urba que ocupa un grup, més concentrat, i per tant més segregat.

Altres indexs mesuren l'agregacioé espacial, quan un grup de poblacié ocupa zones
contigles pot arribar a formar un enclavament dins de la ciutat (el que podriem
denominar un gueto), en aquest sentit com més agrupat es troba el grup més alta és
la seva segregacio. Per contra si un grup ocupa zones allunyades entre si menys
agregat espacialment es troba i com a consequencia segons aquesta mena d'indexs

presenta menys segregacio.

Els indexs de centralitzacié mesuren la proximitat d'un grup de poblacié al centre
urba. Segons aquests indexs, com més localitzat aquesta un grup en el centre de la
ciutat, més segregat esta. En el seguent grafic es representa la possible situacio
dels individus (o grups d'ells) i la seva relaci6 amb diferents dimensions de la

segregacio.
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Taula 1: Resum de les 5 dimensions de la segregacio

DIMENSIO CARACTERISTIQUES

- La distribucié espacial diferent de dos grups socials
(minoritari vs majoritari) entre les unitats de superficie
IGUALTAT (seccions censals) d’una ciutat.

DESIGUALTAT - Ungrup minloritari esta segregat si e§ distribueix de
manera desigual en un grup de seccions censals

- La segregaci6 és maxima quan el grup minoritari i el
majoritari no comparteixen una area comu de
residéncia.

EXPOSICIO - La probabilitat de contacte potencial entre individus de
- grups diferents.

AILLAMENT o -
- L'exposicié mesura la probabilitat que els membres del

grup majoritari interactuin amb els del grup minoritari.

- L'aillament mesura la probabilitat que els membres del
grup minoritari interactuin amb els del seu mateix
minoritari.

- L'espai fisic urba ocupat per un grup minoritari.
- La densitat relativa dels individus del grup minoritari.

i - S'obtenen valors elevats de la concentracioé absoluta
CONCENTRACIO quan el grup minoritari ocupa un espai molt petit del
total de I'area urbana.

- S'obtenen valors elevats de la concentracio relativa
quan el grup minoritari ocupa un espai molt petit del
total de I'area urbana respecte a I'ocupat pel grup
majoritari.

- El grau en el qual el grup minoritari esta localitzat
espacialment a prop i/o en el centre urba

- La centralitzacié absoluta mesura la distribucio
espacial del grup minoritari comparada amb la
distribucio de la superficie al voltant del centre urba. Els

CENTRALITZACIO valors elevats de segregacié (centralitzacié absoluta)
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s'obtenen quan una gran proporcio del grup minoritari
hauria de canviar de residéncia per a obtenir una
distribucié uniforme al voltant del centre urba.

- La centralitzacié relativa mesura la proporcié del grup
minoritari que hauria de canviar de residéncia per a
obtenir una centralitzacié igual a la del grup majoritari.

- El grau d'agrupacio espacial d'un grup minoritari.

AGREGACIO _ ' 3 S
ESPACIAL - Un nivell elevgt d agregamo espalC|aI.|mpI|ca una .
) estructura residencial del grup minoritari que tendeix ala
REAGRUPAMENT guetizacion.
] - El reagrupament absolut mesura el grau
(Clustering) d'acostament/allunyament dels membres del grup
minoritari

- El reagrupament relatiu compara la distancia mitjana
que separa als membres del grup minoritari amb la
distancia mitjana que separa als membres del grup
majoritari.

Font: Elaboracié propia

L'analisi dels antecedents i la literatura existent entorn a la gentrificacid i la
segregacio mostra una clara problematica social, urbana i econdmica a les ciutats
on els allotiaments col-laboratius hi tenen més preséncia, entre elles Barcelona. A
més a més les metodologies fins ara conegudes i aplicades per a definir un index de
mesurament global, sén contradictories entre elles, ja que cada autor considera
oportu tenir en compte uns indicadors o altres. Tenint en compte que hi ha pocs
estudis que investiguen en profunditat la relacié entre Airbnb i la segregacio i la
gentrificaciéo a la ciutat de Barcelona i que tots tenen un context previ a la crisi
sanitaria i economica actual, aixd0 em genera l'oportunitat d’aportar noves dades,
resultats i conclusions en aquest ambit. A més a més de realitzar una investigacio

per a mesurar aquests fendomens.
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Taula 2. Resum antecedents economia col-laborativa

Rubio- andrada, L. Celemin
Pedroche, M.S. (2016)

ECONOMIA LLOC RESULTATS
COL-LABORATIVA
L'estudi posa en dubte la regulacio i
De la Encarnacion, A. M. la practica dels allotjaments d’us
(2016). Espana turistic en un context d’economia
col-laborativa.
Rodriguez-antén, J.M., Explica el nou context de
Alonso-almeida, M.M., Espana competéncia i I'establiment de

noves relacions en els models de
negoci col-laboratius.

Font: Elaboracio propia

Taula 3: Resum antecedents gentrificacié i segregacié

GENTRIFICACIO |
SEGREGACIO

LLOC

RESULTATS

Cécola-Gant, A. (2016)

Barcelona

El desplagament no es genera pel
turisme en si mateix, sin6 per
I'especulacié immobiliaria,
I'alliberament dels lloguers, la falta
d'habitatge social, i la falta de
regulacié del mercat de I'habitatge.

Cocola-Gant, A., &
Lopez-Gay, A. (2020)

Barcelona -
Barri Gotic

L'arribada d'immigrants provinents
d’economies avancades son
impulsors de la gentrificacio.

Cocola-Gant, A., & Gago, A.
(2019).

Lisboa

El preu del lloguer augmenta com
més apartaments d'Us turistics hi
ha i aixo té una relacio directa amb
el desplagament dels locals cap a
altres zones.
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Jason Hackworth and Neil
Smith’s (2002)

Nova York

Encara que la gentrificacié es deu
en gran part al poder adquisitiu, no
es poden obviar multiples factors.

(Harvey, 1973;
Secchi, 2013).

El continu augment dels preus de
lloguer turistic ha fomentat també el
de les rendes i com a
consequencia s’ha observat una
migracio cap a la periféria, on
I'activitat turistica no repercuteix de
manera tan directa en el preu de
lloguer.

Font: Elaboracio propia

Taula 4: Resum antecedents determinants i mesurament de la gentrificacié

MESURAMENT DE LA LA
GENTRIFICACIO

LLOC

RESULTATS

Ley, D. (1986)

Canada

Centrat en indicadors socials,
realitza un analisi de correlacio i
regressioé de la gentrificacié dels

centres urbans en el sistema urba

canadenc entre 1971 i 1981.

Smith, N. (1987)

Canada

Contradient la teoria de Ley, Smith
defensa que s’ha de tenir en
compte la combinacié de canvis
fisics i socials per a entendre la
gentrificacié

Bournazou, E. (2015).

Mexic

L'autor es basa en aspectes
demografics (nombre de fills,
envelliment) per a calcular la
gentrificacio i segregacio. Un
estudi realitzat des de la
perspectiva del consum.

(2004)

Wyly, E. K., & Hammel, D. J.

EEUU.

Els criteris de mercat son
essencials per a un mesurament
de la gentrificacid
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Hamnett, C. (2003)

Londres

Els autors defensen utilitzar el
canvi d'estatus i ocupacio laboral
dels residents d'un barri com a
indicadors de mesurament.

Wachsmuth i Weisler (2018)

Nova York

Un allotjament turistic contribueix a
la gentrificacié quan esta almenys
120 nits a l'any, i disponible per a

llogar almenys 240 nits a I'any.

Wachsmuth i Weisler (2018)

Nova York

Basats en la teoria de la bretxa de
la renda (Smith, 1979) proposen
un index de vulnerabilitat a la
gentrificacioé d'Airbnb, compost per
dos indicadors.

Pérez, M. R. (2014)

Barcelona

Proposta de tres metodologies per
al mesurament de la gentrificacio.

Martori, J. C., & Hoberg, K.
(2004).

Barcelona

La seva metodologia es basa en
I'us de l'estadistica espacial i els
sistemes d'informacié geografica.

Font: Elaboraci6 propia

Taula 5: Resum antecedents determinants i mesurament de la segregacio

DETERMINANTS | LLOC RESULTATS
MESURAMENT DE LA LA
SEGREGACIO
(Tammaru, et al. 2016) Els factors, socioecondomics,
demografics i étnics o culturals
(Dado, 2014) sbn considerats els determinants
(Bourdieu, 2018). de la segregacio.
Europa Existeix una gran diversitat
Marcinczak (2012) Central i de d'indicadors no espacials per
I'Est

estimar la segregacio
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Mostra les dificultats per a trobar
una metodologia adequada al

Massey i Denton (1988)

: Ameérica . , ‘.
Duncan i Duncan (1955) utilitzar indexs numérics per a
mesurar la segregacio i proposen
'index de dissimilaritat.
Arees La segregacio és un fenomen

metropolitane
s dels Estats

multidimensional que ha de
mesurar-se amb una combinacié

Units d'indexs i no només amb un.
Una perspectiva espacial de la
segregacié ( com I'Index
Bailey i Gatrell (1995) Regne Unit | d'autocorrelacié Global de Moran)

€s necessaria per a I'analisi de les
dades.

3. HIPOTESIS | OBJECTIUS

Font: Elaboracio propia

L'objectiu d'aquesta investigaci6 és mesurar els efectes dels allotjaments

col-laboratius d’Airbnb, en la segregacié i la gentrificacioé dels barris de la ciutat de

Barcelona.

Es plantegen una série de preguntes: Quin tipus de turistes utilitzen allotjaments

d'economia compartida? Aquests tipus d'allotiaments afecten els barris de la ciutat?

Contribueixen a 'augment de la gentrificacio dins de les ciutats?, i a 'augment de la

segregacié? Quins indicadors s’han de tenir en compte per al mesurament d’aquests

fendmens?

Per tant, a partir de les questions plantejades sorgeixen 2 hipotesis:

1. La densitat d’allotjaments turistics que hi ha en una zona determinada té una

relacio directa en la segregacié d’aquella mateixa zona.

2. La densitat d’allotjaments turistics que hi ha en una zona determinada té una

relacio directa en la gentrificacié d’aquella mateixa zona.
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L'estudi es realitzara a la ciutat de Barcelona.

4. METODOLOGIA

La base de dades que hem utilitzat per arribar als objectius explicats anteriorment,
esta composada per dades de Barcelona. Aquestes sén de dos tipus, les "dades

comunes" i les "dades especifiques”

Les "dades comunes", que son aquelles que s’empren per a totes les hipotesis de la
investigacid, corresponen a les dades extretes daquesta empresa,

www.airdna.com.?

Les variables que obtindrem son: Identificador de propietat, Tipus de propietat, Tipus
de llistat, Dormitoris, Mes d'informacio, Taxa d'ocupacio, Ingressos (USD), Ingressos
(natius), ADR (USD), ADR (Natiu), Nombre de reserves, Dies de reserva, Dies
disponibles, Dies bloquejats, Pais, Estat, Ciutat, Codi postal, Barri, Area estadistica
metropolitana, Latitud, Longitud, Actiu, Raspiat durant el mes, Moneda nativa,
Identificador de propietat Airbnb, Identificador d'amfitrio d'Airbnb, Identificador de
propietat HomeAway, Administrador de propietats HomeAway.

La base de dades conta amb informacié des de novembre del 2014 fins al desembre
del 2020.

Per una altra banda, les dades especifiques sén les que corresponen a cada

hipotesi:

1. Les bases de dades "Poblacié oficial per nacionalitat i sexe de la ciutat de
Barcelona" i també "Superficie dels barris de Barcelona" amb informacié del
2014-2020 extretes d'Open Data Barcelona ens permetra calcular I'index de

concentracio per determinar la segregacio.

2. Les dades especifiques per estudiar la gentrificacié seran en primer lloc,

“Distribucio territorial de la renda familiar a la ciutat de Barcelona” des del 2014

2 Scott Shatford, va fundar la empresa Airdna I'any 2014 i avui en dia és la principal empresa de
dades sobre lloguers a curt termini del mén. AirDNA disposa d’ informes personalitzats i quadres de
comandament interactius que cobreixen més de 10 milions de lloguers vacacionals en 10.000 ciutats
de tot el mon. Els seus productes soén utilitzats per administradors de propietats, amfitrions d'Airbnb,
inversors immobiliaris, hotelers, oficines de turisme, etc.
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es dades especifiques per estudiar la gentrificaci6 seran en primer lloc,
"Distribucié territorial de la renda familiar a la ciutat de Barcelona" des del 2014
fins al 2017 i en segon lloc la base de dades "Padr6é d'habitants. Segons la

nacionalitat, espanyola o estrangera" extretes d'Open Data Barcelona.

Les analisis exploratories o descriptives que es realitzaran consisteixen en un
contrast d'hipotesis i una analisi de correlacid i regressié per a les dues hipotesis.
L'analisi de correlacié ens permetra saber el grau de correlacié entre les variables; i

I'analisi de regressio donara lloc a una descripcié matematica d'aquesta relacio.

Per a determinar el nivell de segregacid, la densitat d’allotjiaments col-laboratius
és la variable independent mentre que l'index de concentracié és la variable

dependent.

L'index de concentraci6 també anomenat index Delta (Duncan, 1961), avalua la
quantitat d'espai fisic que ocupen els grups socials (en aquest cas les nacionalitats)
a la ciutat. Segons alguns autors (Massey, 1985), les minories segregades ocupen
parts petites del territori urba. Utilitzant aquest principi, mentre menys espai ocupa
un grup social, més concentrat esta i per tant més segregat.

L'index Delta es forma a partir de la diferéncia de proporcions entre poblacio i
superficie de cada unitat. El seu valor maxim,1, significa segregacié maxima. També
es pot interpretar com el percentatge de poblacié del grup X que ha de canviar de

residéncia per a obtenir una densitat uniforme en tota la ciutat.

Es defineix com:

l n
DEL = —
22

Xl al

- 0<DEL<I
X A

- X;: Poblacié del grup x en la seccion censal i.

- X : Poblacié total del grupo x dins de la poblacié.
- @, : Superficie de la seccio censal i.

- A Superficie de la ciutat de Barcelona.

- i : Barris de Barcelona

- n: Nombre de barris de la ciutat.
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D'acord amb els objectius i hipotesis d'aquest estudi, aixi com les dades als quals
tenim accés es va considerar suficient incorporar la dimensié de concentracié com
les apropiades per a mesurar el fenomen de la segregacio residencial en les arees

metropolitanes de Barcelona.

En el cas de la gentrificacid, es calcula la correlacio entre la densitat d’apartaments
(variable independent), amb el nivell de renda i el percentatge d’espanyols (variables

explicatives) dels barris.

Cal remarcar que després de la revisio de la literatura es conclou que els
apartaments llogats parcialment (com ara el lloguer d’'una habitacid) o aquells llogats
menys de 60 dies I'any no contribueixen a la gentrificacié. Es per aixd que en la
variable “densitat d’apartaments” només es tenen en compte els allotiaments

sencers llogats més de 60 dies I'any.

Les dades i la metodologia utilitzada per a cada hipétesi es presenten a la Taula 6.

Dades Analisi

Particulars

Dades
Comunes

Hipotesis

La densitat
d’allotjaments turistics
que hi ha en una zona

determinada té una

Gentrificacié
Conjunt de dades

www.airdna.com | d’Open Data BCN [ Test d’hipotesis i

. sobre la poblacio analisi de
relacio directa en la oficial per regressio
gentrificacié d’aquella nacionalitat i index
mateixa zona. de Renda familiar
per barris.
La densitat ]
d’allotiaments turistics Conjunt de dades Index de

que hi ha en una zona
determinada té una
relacié directa en la
segregaci6 d’aquella
mateixa zona.

www.airdna.com

d’Open Data BCN
sobre la poblacio
oficial per
nacionalitat i per
barris.

concentracio
Test d’hipotesis i
analisi de
regressio

Font: Elaboracio propia
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5. RESULTATS

En aquesta seccid, es mostraran els resultats de I'estudi, mitjancant la metodologia
esmentada a l'apartat anterior amb l'objectiu d’arribar a validar les hipotesis

plantejades a l'inici de la investigacio.

5.1 Base de dades

5.1.1 Segregacié

Per entendre la relacié que hi ha entre la densitat d'allotjaments de curta durada i
el procés de segregacio a la ciutat de Barcelona, s’ha creat una base de dades
que presenti I'evolucié de la poblacio dels barris per nacionalitats en els ultims set
anys (2014 - 2020). Per crear la base de dades desitjada, s’han utilitzat tres
fitxers de 'Open Data BCN.

En primer lloc, s’ha utilitzat la base de dades “Poblacié oficial per nacionalitat i
sexe de la ciutat de Barcelona” per conéixer quines eren les nacionalitats dels
habitants de cada barri. Després s’ha utilitzat la base de dades “superficie i
densitat dels districtes i barris de Barcelona”. Aquestes bases de dades son
anuals, i per tant, totes les dades s’han ajuntat manualment per generar I'Excel
definitiu. La informacié d’aquestes dues bases de dades va proporcionar la
informacié necessaria per a calcular I'index de concentracié per determinar la

segregacio.

5.1.2 Gentrificacié

Per entendre la relacié que hi ha entre la densitat d'allotjaments de curta durada i
els processos de gentrificacio a la ciutat de Barcelona, s'han utilitzat dues bases
de dades ja existents. Per una banda, s’han utilitzat la base de dades “Distribucio
territorial de la renda familiar a la ciutat de Barcelona” ® des del 2014 fins al 2017.

Després s’ha utilitzat la base de dades “Padré d'habitants. Segons la nacionalitat,

3 Un valor teoric del nivell mitja de renda per capita dels habitants de cadascun dels 73 barris de la
ciutat. Els valors de I'index estan calculats en relacié amb el valor mitja de la ciutat, fixat en 100, i
s’obtenen a partir de la combinacié amb diferents pesos de cinc variables indicatives del nivell de
renda de la poblacié. Aquestes variables fan referéncia a (1) la qualificacié académica de la poblacid,
mesurada amb la taxa de titulats superiors; (2) la situacio laboral, com a ratio entre aturats i poblaci
en edat de treballar; (3) el parc de turismes en relaci6 amb la poblacio, (4) la poténcia dels nous
turismes adquirits pels residents, i (5) els preus del mercat residencial de segona ma .
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espanyola o estrangera.” Aquestes bases de dades sén anuals, i per tant, totes

les dades s’ha ajuntat manualment per generar I'Excel definitiu.

La variable independent de la nostra investigacio, és la densitat d'allotjaments
turistics. Aquesta, ha estat extreta de la base de dades d'Airdna. Tal com hem
explicat a la metodologia, només es tenen en compte els allotjaments sencers
llogats més de 60 dies I'any. A través del software estadistic Stata es va filtrar la
variable per tal d'eliminar les observacions en les quals el lloguer de I'allotjament
era parcial (com ara lloguer d'habitacions) i la frequéncia de lloguer era inferior a
60 dies I'any. Finalment es van introduir les observacions finals al excel creat de la

segregacio i la gentrificacio.
5.2 Analisis descriptiu

Un cop s'han creat les bases de dades per la investigacid, per poder desenvolupar
un estudi complet i respondre a les hipotesis d'aquest treball, primer s'ha realitzat
una serie de taules per cada hipotesi, i aixi obtenir una primera evidéncia de la
relaci6 que hi ha entre les variables. Seguidament, s'ha realitzat un contrast

d'hipotesis.

5.2.1 La densitat d’'allotjaments turistics que hi ha en una zona determinada té

una relacioé directa en la segregacio d’aquella mateixa zona.

A continuacioé es presenta en dues taules (Taula 6 i 7), I'evolucié des del 2014 fins
al 2020 de I'index de concentracié de les nacionalitats que presenten segregacio.

S’inclou el barri on es concentren, i la densitat d’allotjaments turistics de la zona.

Taula 7: Evolucid de I'index de concentracié al barri del Raval des del 2014 fins al
2019

Any [ Densitat IC IC IC IC Pakistan
Afganistan Bangladesh Filipines El Raval
El Raval El Raval El Raval
2014 629 0,37 0,55 0,41 0,19
2015 1403 0,43 0,62 0,42 0,22

Grau en Turisme i gestio de lleure
28



Estudi dels efectes d’Airbnb en la segregacio i la gentrificacié de la ciutat de Barcelona.

2016 1663 0,44 0,68 0,43 0,23
2017 1843 0,46 0,69 0,44 0,24
2018 1928 0,47 0,69 0,46 0,24
2019 2125 0,55 0,70 0,47 0,25
2020 816 n.d 0,47 0,41 0,17

Font: Elaboracio propia

Taula 8: Evolucio de I'index de concentracio al barri del Besos i el Maresme des del
2014 fins al 2019

IC Senegal
Any Densitat | E| Besos i el Maresme
2014 85 0,09
2015 85 0,10
2016 163 0,12
2017 278 0,15
2018 209 0,17
2019 168 0,22
2020 45 0,18

Font: Elaboracio propia

En general, s'aprecia com totes les nacionalitats presenten un index de concentracié
mes alt, és a dir que hi ha més segregacio, a mesura que la densitat d’allotjaments

turistics augmenta.

Un cop es té aquesta primera evidencia descriptiva sobre la segregacié en els
diferents barris, s'ha realitzat un contrast d'hipotesi per validar si aquestes dues
variables estan relacionades o no. En aquest cas, les variables seleccionades sén
dues variables quantitatives per una banda, I'index de concentraci6 de cada

nacionalitat i per altra banda la densitat d’allotjaments turistics.
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Taula 9: Correlacié entre index de concentracié d’Afganistan i densitat d’allotiaments

turistics.
F Prob > F
index de concentracié - Densitat 0,4984 0,0000***
Font: Elaboracio propia ***p<0.01,* p<0.05*p<0.1

Taula 10: Correlaci6 entre index de concentracié6 d’Bangladesh i densitat

d’allotjaments turistics.

F Prob > F
index de concentracié - Densitat 0,4915 0,0000***
Font: Elaboracio propia *** 5 <0.01, * p <0.05, *p <0.1

Taula 11: Correlacié entre index de concentracié d’Filipines i densitat d’allotjaments
turistics.

F Prob>F
index de concentracio - Densitat 0,5275 0,0000***
Font: Elaboracié propia *** < 0.01,** p<0.05 *p<0.1

Taula 12: Correlacid® entre index de concentraci6 de Pakistan i densitat

d’allotjaments turistics.

F Prob>F
index de concentracio - Densitat 0,4646 0,0000***
Font: Elaboracio propia *** < 0.01, * p <0.05, *p <0.1
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Taula 13: Correlacié entre index de concentraci6 del Senegal i densitat

d’allotjaments turistics.

F Prob > F
index de concentracié - Densitat 0,1229 0,0057***
Font: Elaboracio propia ***p<0.01,* p<0.05*p<0.1

Aixi doncs, les taules 9,10,11 i 12 mostren que l'index de concentracid d’una
determinada zona esta associat a la densitat d’allotjaments turistics d’aquella
mateixa zona. Aquesta associacid és estadisticament significativa a I'1% perquée

s'obté un p-valor < 0,01 i per tant, acceptem la H1.

Els resultats del test d'hipotesis és una evidéncia parcial. Per aix0, a continuacio es
fa una analisi de regressié simple on es podra veure l'efecte propi que té la densitat

d’allotjaments turistics sobre la segregacié de cada nacionalitat.

Taula 14: Model de Regressio per index de concentracidé i densitat d’allotjiaments

turistics.

IC vs Densitat r: 4
Afganistan 0.000079*** 025
Bangladesh 0.0001144*** 0’25
Filipines 0.0000846*** 028
Pakistan 0.0000429*** 022
Senegal e 0’015

Font: Elaboracio propia *** 5 <0.01,* p<0.05*p<0.1

Finalment, respecte a la segregaci6. Es pot validar que per I'augment dels

allotjaments turistics, l'index de concentraci6 augmenta. Ja que el valor del

* Indica la proporcié de la variancia de la variable dependent (index de concentracié) que pot
predir-se a partir de la variable independent (densitat d'allotjaments turistics)
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coeficient és positiu i és estadisticament significatiu a 1'1%, es considera que la

primera hipotesi d'aquesta investigacié és certa.

5.2.2 La densitat d’'allotjaments turistics que hi ha en una zona determinada té una

relacio directa en la segregacié d’aquella mateixa zona.

Taula 15: index de renda familiar, % d’espanyols i densitat d’allotjaments turistics
2014.

Distribucié
Districte Any territorial de la | % d’Espanyols | Densidad
renda familiar
Ciutat Vella 2014 80,97 59,55 439
Eixample 2014 116,15 81,40 356
Sants-Montjuic 2014 69,67 82,77 82
Les Corts 2014 163,23 87,93 39
Sarria-Sant Gervasi 2014 183,32 88,50 45
Gracia 2014 102,46 86,00 119
Horta-Guinardo 2014 80,31 88,40 21
Nou Barris 2014 50,43 85,42 5
Sant Andreu 2014 67,64 85,94 16
Sant Marti 2014 110,92 84,28 70

Font: Elaboracio propia
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Taula 16: index de renda familiar, % d’espanyols i densitat d’allotjaments turistics
2017.

Distribucié
Districte Any territorial de la | % d’Espanyols | Densidad
renda familiar
Ciutat Vella 2017 89,08 56,95 1260
Eixample 2017 122,63 79,48 926
Sants-Montjuic 2017 78,60 82,29 243
Les Corts 2017 161,00 86,70 139
Sarria-Sant Gervasi 2017 179,13 87,75 129
Gracia 2017 103,90 85,10 298
Horta-Guinardé 2017 82,53 88,21 58
Nou Barris 2017 51,45 84,58 21
Sant Andreu 2017 70,37 85,69 52
Sant Marti 2017 96,70 83,07 211

Font: Elaboracio propia

Aquestes dues taules mostren com a Ciutat Vella hi ha un augment de 827
apartaments turistics entre el 2014 i el 2017. Durant aquest periode de temps la
Renda de distribucié familiar augmenta un 9% i el percentatge d’Espanyols que

viuen al districte disminueix en un 3%.

Un cop es té aquesta primera evidencia descriptiva sobre la gentrificacié en els
diferents barris, s'ha realitzat un contrast d'hipotesi per validar si aquestes dues
variables estan relacionades o no. En aquest cas, les variables seleccionades sén
tres variables quantitatives: la densitat d’allotiaments turistics, el percentatge

d’espanyols i I'index de renda familiar.
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Taula 17: Correlacio entre la densitat d’allotjaments turistics i la Renda Familiar. Aixi

com correlacio entre la densitat d’allotjaments turistics i el % d’espanyols.

F Prob > F

Densitat - Renda 0,1742 0,0031***

Densitat - % Espanyols -0,6525 0,0000***
Font: Elaboraci6 propia ** 15 < 0.01, ** p<0.05,* p <0.1

Aixi doncs, la taula 16 mostra que hi ha una associacié entre 'augment de densitat
d’allotjaments turistics i el nivell de renda familiar d’'una zona. També demostra una
associacio entre l'augment de densitat d’allotjaments turistics d’'una zona i la

disminucié d’espanyols que viuen en aquesta zona.

Aquesta associacié és estadisticament significativa a I'1% perqué s'obté un p-valor =

0.0000 i per tant, acceptem la H2.

Els resultats del test d'hipotesis €s una evidéncia parcial. Per aix0, a continuacio es
fa una analisi de regressié simple on es podra veure l'efecte propi que té la densitat
d’allotjaments turistics sobre el percentatge d’espanyols que viuen en una zonaiila

Distribucié de la renda familiar d’aquella mateixa zona.

Taula 18: Model de Regressio per distribucié de renda familiar i % d’espanyols i

densitat d’allotjaments turistics.

Coef r
Renda - Densitat 0’23*** 0’03
% Espanyols - Densitat -0°017*** 043

Font: Elaboracio propia

Finalment, respecte a la gentrificacié. Es pot validar que a les arees on hi ha una
major concentracio d'allotiaments d'economia compartida, tenen més probabilitat de
que la distribucié de la renda familiar augmenti, aixi com que el percentatge
d’espanyols que hi viuen disminueix. Com que el valor del coeficient és positiu i és
estadisticament significatiu a 1'1%, es considera que la segona hipodtesi d'aquesta

investigacio és certa.
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6. CONCLUSIONS

Un cop finalitzat el treball, l'objectiu del qual era mesurar els efectes dels
allotiaments col-laboratius d'Airbnb, en la segregacio i la gentrificacié dels barris de

la ciutat de Barcelona s'han extret algunes conclusions.

Respecte als efectes dels allotjaments de curta durada en el fenomen de la
segregacid, podem concloure que la segregacié incrementa a mesura que el
nombre d'allotiaments d'economia compartida també augmenta. Tot i aixi, els
resultats mostren que s'accentua la segregacié de nacionalitats préviament

segregades, perd no apareixen noves segregacions.

Pel que fa a la gentrificacio, els resultats demostren que hi ha una associacié entre
'augment d'allotfaments d'economia compartida en una determinada zona i
l'augment de la renda familiar d'aquella mateixa zona, també té una associacié amb

la disminucio del percentatge d'espanyols que hi viuen.

La literatura existent coincideix en que en un context urba caracteritzat per
I'existencia de diferencials importants de preus, accessibilitat i qualitat urbana, la
capacitat de triar lloc de residéncia varia en funcié de la renda de les persones i les
families. Aixo forga, en principi, als grups socials que disposen de menys recursos a
concentrar-se alli on els preus son meés baixos i la qualitat urbana en termes
d'urbanitzacio, habitatge, serveis o accessibilitat resulta inferior. Els grups amb més
recursos, en canvi, que disposen de major capacitat de triar, solen acabar
concentrant-se alli on, a canvi de satisfer preus més alts de sol i habitatge, poden
gaudir d'una alta qualitat urbana, millors serveis i dels avantatges derivats de residir
entre aquells que pertanyen als seus mateixos cercles socials (Harvey, 1973;
Secchi, 2013).

La segregacio i la gentrificaci6 soén, doncs, una plasmacié de les desigualtats
socials sobre l'espai urba, per tant qualsevol orientacio politica que tingui com a
objectiu impulsar una major equitat a la ciutat haura de plantejar-se, com una

manera de fer front a aquestes dinamiques. En els ultims anys, arran de l'augment
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de la preocupacié pel fenomen de la gentrificacid i la segregacié han aparegut
diversos enfocaments de normatives amb la finalitat de fer-li front. Com ara la
creacio d’'un programa exhaustiu d'inspeccions per a la deteccio de pisos il-legals a
l'ajuntament de Barcelona. Tot i aixi, no inclouen gairebé cap mesura de tipus
urbanistic. Per aixd son necessaries, les politiques de rehabilitacié urbana les quals
consisteixen en una millora de les condicions de vida en els barris on, en rao
d'aquestes dinamiques, tendeix a concentrar-se la poblaci®6 amb menor nivell
adquisitiu; i aixi dotar d'equipaments i qualitat urbana els barris que han estat

tradicionalment mancats.

En aquest estudi ens hem trobat amb certes limitacions. En primer lloc,
I'actualitzacié d'algunes bases de dades del Departament d'Estadistica i Difusié de
Dades van ser interrompudes l'any 2017, com ara la "Distribucio territorial de la
renda familiar a la ciutat de Barcelona", la qual cosa ha dificultat la recopilacié de
dades i ha condicionat a només poder realitzar la relacid6 entre la densitat

d'apartaments i la renda familiar fins al 2017, en comptes de fins al 2020.

Per una altra banda, la segregacio i la gentrificacio son dos fendmens presents en
alguns estudis, perd no hi ha cap investigacié a Espanya que els mesura. Aixo ha fet
que tots els estudis referents fossin principalment americans, on la problematica es
tracta frequentment des de la perspectiva de poblacié blanca y poblacié negra, fet
que no és extrapolable en les ciutats Europees, ni a la nostra investigacio, dificultan

aixi poder concretar una metodologia adient.

Per acabar, a partir dels resultats obtinguts, presentem una prospectiva de
continuitat, ja que creiem que els processos de segregacio i gentrificacid son

fendmens creixents i seria interessant ampliar la informacié.

Al llarg de I'estudi s'ha pogut comprovar que la segregacié és un fenomen molt ampli
i complex amb moltes possibilitats de mesurament. Es per aixd que es podria
dedicar tota una investigacié només a la segregacio, on s'investigués la seva relacio
no tan sols amb els allotjaments col-laboratius, sind també amb altres variables com
I'index d'educacié o el génere, entre d'altres. També es podria afegir més indexs de
mesurament per a tenir una visié de les 5 dimensions de la segregacié.
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En relacio a la gentrificacid seria interessant estudiar el moment concret en que una
persona decideix canviar la zona de la ciutat on viure. Es a dir, determinar quines
son les variables que influeixen en la decisié de gentrificar-se i quina és la intensitat

de influencia de cada variable en aquesta decisio.
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